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mlmmobilienfinanzierung im Ausland

Neue Stempelsteuersdtze fiir die Bestellung von Hypotheken
auf spanischen Grundstiicken

Seit die spanischen Gebietskdrper-
schaften die bei der Hypothekenbe-
stellung anfallende Stempelsteuer
selbst festsetzen diirfen, differieren
die Sitze innerhilb des Landes deut-
lich. Wihrend einige Regionen die
urspriinglich einheitliche Hohe von
0,5 Prozent des beurkundeten Wer-
tes beibehalten haben, liegen andere
Provinzen bei bis zu einem Prozent
und unterscheiden zudem zwischen
wohnwirtschaftlicher und gewerbli-
cher Nutzung der Immobilie. Stefan
MeyerY), Rechtsanwalt in Madrid,
stellt die aktuellen Stempelsteuer-
siitze vor. (Red.)

Bei einer Hypothekenbestellung in
Spanien fillt neben den Kosten fiir die
notarielle Beurkundung und Eintra-
gung eine Stempelsteuer (AJD) an.?

Die Stempelsteuer fallt im Zeitpunkt
der notariellen Beurkundung der Hy-
pothekenbestellung an. Hierbei handelt
es sich um eine Steuer der autonomen
Gebietskorperschaften, die friiher re-
gelmiBiy0,5 Prozent des Urkundei-
wertes ausmachte tnd damit eine
nicht zu vernachlassigende Nebenkos-
tenposition darstellt. Da die spanischen
Gebietskdrperschaften nach und nach
von ihrem Recht, diese Steuer selbst
festzusetzen, Gebrauch gemacht ha-
ben, ergibt sich nun ein nicht mehr
ganz einheitliches Bild.

Nachfolgend sind die verschiedenen
zurzeit in Spanien geltenden Stempel-
steuersitze, geordnet nach den einzel-
nen Gebietskdrperschaften, dargestellt.
Die Steuer wird normalerweise inner-
halb eines Monats nach der Beurkun-
dung im Wege der Selbstveranlagung
erkldrt und eingezahlt. Friher fiel die
Stempelsteuer ein weiteres Mal fiir die
Loschung der Hypothek an. Dies ist seit
1. Januar 2001 nicht mehr der Fall.

Andalusien

® Hypothekarisch gesicherte Darlehen:
1,0 Prozent.

@ Wohnungserwerb mit Bestellung
von Hypothekendariehen: 0,3 Prozent

(im Falle der Bezugsberechtigung fiir
staatlich geférderte Sozialbauten sowie
im Fall des Erwerbs einer eigengenutz-
ten Wohnung mit geringerem Wert als
130 000 Euro durch unter 35-jihrige).

Asturien

@ Bestellung eines hypothekarisch ge-
sicherte Darlehens: 1,0 Prozent.

@ Bestellung eines hypothekarisch ge-
sicherte Darlehens durch Bezugsbe-
rechtigte steuerbeglinstigter Wohnun-
gen: 0,3 Prozent.

Baskenland

@ Bestellung eines hypothekarisch ge-
sicherten Darlehens fiir den Erwerb ei-
gengenutzter Wohnungen: steuerfrei.

® Bestellung anderer hypothekarisch
gesicherten Darlehens: 0,5 Prozent.

Qaiizien

@ Bestellung eines hypothekarisch ge-
sicherten Darlehens: 1,0 Prozent (mit
Ausnahme der Finanzierung des Erster-
werbs einer eigengenutzten Wohnung:
0,75 Prozent).

Katalonien

® Hypothekarisch gesicherte Darlehen
fiir den Erwerb von Wohnungen mit
Sicherungswert bis zu 30 000 Euro: 0,5
Prozent.

© Hypothekarisch gesicherte Darlehen
fiir den Erwerb von Wohnungen mit
Sicherungswert zwischen 30 000 Euro
und 60 000 Euro: 0,75 Prozent.

® Hypothekarisch gesicherte Darlehen
fiir den Erwerb von Wohnungen mit
Sicherungswert iber 60 000 Euro be-
tragt: 1,0 Prozent.

Ein besonderer Steuersatz wird auf
steuerbeglinstigte Wohnungen ange-
wandt.

Madrid

® Hypothekarisch gesicherte Darlehen
fir den Erwerb von Wohnungen mit
Sicherungswert bis zu 120 000 Euro:
0,4 Prozent.

® Hypothekarisch gesicherte Darlehen
fur den Erwerb von Wohnungen mit
Sicherungswert zwischen 120 000 Eur
und 180 000 Euro: 0,5 Prozent.

@ Hypothekarisch gesicherte Darleher
fiir den Erwerb von Wohnungen mit
Sicherungswert (iber 180 000 Euro be:
tragt: 1,0 Prozent.

@ Bestellung von Hypothekendarleher
zu anderen Zwecken als dem Erwerb
von Wohnungen: 1,0 Prozent.

Valencia

@ Bestellung eines hypothekarisch ge
sicherten Darlehens: 1,0 Prozent (aller
dings mit einem geringeren Steuersat:
fir die Finanzierung ven Wohnungen
kinderreicher Familien).

Aragonien, Extremadura,
Kantabrien

@ Bestellung eines hypothekarisch ge
sicherten Darlehens: 1,0 Prozent.

Navarra, Murcia, Balearen,
Kanarische Inseln, La Rioja,
Kastilien/La Mancha, Kastilien/Leon

@ Bestellung eines hypothekarisch ge
sicherten Darlehens: 0,5 Prozent.
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