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Informationen fiir Mandanten

Modernisierung und Reform der
spanischen Hypothekenrefinanzierung

In den letzten zwei Jahren hat
das spanische Hypotheken-
recht auf Grund zahlreicher
gesetzlicher MaBnahmenpa-
kete eine tiefgreifende Mo-
dernisierung und Verande-
rung erfahran, die in der Ver-
abschiedung des Kéniglichen
Dekrets 716 /2009, vom 24.
April (,Real Decreto
716/2009, de 24 de abril,
por el que se desarrollan de-
terminados aspectos de la
Ley 2/1981, de 25 de marzo,
de regulacidn del mercado hi-
potecario y otras normes del
sistema hipotecario y finan-
ciero”) gipfelt, das am 2. Mai
im spanischen Staatsanzeiger
(B.0.E.) veroffentlicht wurde
und am 3. Mai in Kraft trat,

Ausweislich der Motive ist
ausdriickliches Ziel des Ge-
setzes die Vollendung der
Modernisierung und Reform
der Refinanzierungsmecha-
nismen der Kreditinstitute auf
dem spanischen Hypotheken-
marit. Hierbei werden einige
wichtige Aspekte des spani-
schen Gesetzes 2/1981, vom
25. Mérz, Uber die Regulie-
rung des Hypothekenmark-
tes, sowie des Gesetzes
271994, vom 30. Marz, bzgl.
der Ubernahme und Modifi-
zierung von Hypothekendarle-
hen, neu geregelt. Auch wird
das Konigliche Dekret
685/1982, vom 17. Marz, als
Vorgdngernorm vollstandig
ersetzt. Das Gesetz
716/2009 teilt sich insge-
samt in 6. Kapitel auf, Der
Schwerpunkt des vorliegen-
den Beitrags liegt auf den er-
sten drei Kapiteln.

Gleich eingangs wird im
1. Kapitel des Gesetzes her-
vorgehoben, dass der Hypo-
thekenmarkt dem Handel mit

Zertifikaten dient, die seitens
der Kreditinstitute {in erster
Linie Banken, Kreditanstalten
und Sparkassen) emittiert
werden und durch Darlehen
und Hypothekenkredite gesi-
chert sind, die wiederum von
diesen Institutionen gewahrt
wurden, scfern die weiteren
gesetzlichen Voraussetzun-
gen erfiillt werden. Kurzum,
im Kern regelt das Geselz
716 /2009 entscheidende As-
pekte hypothekarisch gesi-
cherter Wertpapiere neu.

Die spanischen Kreditfi-
nanzierungsinstrumente

Hypothekenkredite Gegen-
stand von Emissicnen solcher
Wertpapiere sein kdnnen,

In erster Linie ist hervorzu-
heben, dass das Verhdltnis
zwischen Darlehenshéhe und
Gutachtenwert der zu belei-
henden immobilie {Belei-
hungswert) bei gewerblichen
Finanzierungen grds. von 70
auf 60% herabgesetzt wird;
ein Umstand, der sich vor
dem Hintergrund der aktuel-
len Wertentwicklungen auf
dem spanischen Immokilien-
markt erkiért. Inshesondere
fir den Wohnungsmarkt wird

»Die Neuerungen auf dem hypothe-

karisch gesicherten Wertpapiermarkt

sind unverkennbar®

(2. Kapitel) fassen sich hier-

bei wie folgt zusammenfas-

sen:

® cédulas hipotecarias®
(Hypothekenpfandbriefe);

@ ,bonus hipotecarios”
(Hypothekenanieihen) und
® participaciones hipotecari-
as” (Hypothekenbeteiligun-

gen).

Im Zusammenhang mit den
zuvor genannten Finanzie-
rungsinstrumenten wird be-
stimmt, dass diejenigen Dar-
lehen und Hypothekenkredi-
te, die der (spéteren) Siche-
rung der emittierten
Zertifikate dienen, nicht mehr
von Anfang zu diesem Zweck
bestellt werden mussen.
Allerdings sind die im Weite-
ren gesetziich definierten
Voraussetzungen strikt zu er-
fiilllen, damit Darlehen und

hingegen bestimmt, dass die-
ses Verhéltnis auf bis zu ma-
ximal 95% angehoben werden
kann, sofern {ab 80%) ergdn-
zende Sicherheiten wie Bank-
biirgschaften oder Hypothe-
kenversicherungen eine sol-
che Anhebung erlauben.
Auch stellt das Gesetz im
1. Kapitel klar, dass spani-
sche Filialen ausldndischer
Kreditinstitute des EU-
Markts, dic im Ubrigen der
Kontrolle und Finanzaufsicht
des Heimatlandes unterlie-
gen, ebensc zur Emission sol-
cher Wertpapiere berechtigt
sind, soweit diese hypotheka-
risch mit spanischen Immobi-
tien besichert sind. Im 3. Ka-
pitel wird hingegen die Kon-
kurssicherheit solcher Wert-
papiere betont und
insbescndere (bei Hypothe-
kenpfandbriefen und -anlei-
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hen) auf die Haftung des
Emittenten mit seinem ge-
samten Vermdgen fir Kapitel
und Zinsen verwiesen, um an-
schlieBend eine Reihe weite-
rer MaBnahmen zur Verbes-
serung der Investcrensicher-
heit und Flexibilitdt bei der
Emission solcher Wertpapiere
zu fixieren.

Fazit

Die Reform des spanischen
Hypothekenrechts insgesamt,
gerade auch hinsichtfich der
Refinanzierungsmechanis-
men auf dem spanischen Hy-
pothekenmarkt, dessen neu-
este Entwicklungen hier kurz
dargestellt wurden, ist insbe-
sondere fiir Investoren auf
dem europaischen Finanz-
markt von héichster Bedeu-
tung, beeinflusst sie doch
maBgeblich die zu treffenden
strategischen Entscheidun-
gen.




