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Modalitit der Ubermittlung  (individuell pro
Marktteilnehmer oder aggregiert), der Hiufigkeit des
Austausches, der Anzahl der Wetibewerber, die an
dem Austausch teilnehmen, und dem Alter der Daten
ab.

Als sogenannte bezweckte Wetthewerbs-
beschriinkung wird der Austausch von individuellen
Absichten bzgl. strategisch wichtiger Daten (Preise
oder Mengen) angesehen. Kartellbehérden schitzen
einen derartigen Informationsaustausch als ,per se”
weltbewerbswidrig und damit als unzuldssig ein.
Unternehmen sollten insbesondere beachten, dass der
unternehmensspezifische Austausch von
Informationen fiber zukiinftige Preise iiblicherweise
als Kartell betrachtet wird und mit Geldbufien von bis
zu 10% ihres Umsatzes geahndet werden kann.

Als Faustregel sollten Unternehmen und ihre
ASNgestellten daher in jedem Fall den Austausch
von zukiinftigen Absichten bzgl. Fiir den
betreffebdeb Markt strategisch wichtiger Daten,
inklusive Preise oder Verkaufs- und
Markianteilsziele, kiinflige Geschifisgebiete, und
etwa die geplante Erschliessung von Kundenkreisen
efc. vermeiden.

Mitunter bringen Unternchmen als Verteidigung vor,
dass die Daten dffentlich zugfinglich waren und somit
kein Wettbewerbsverstoll vorlicge. Jedoch wird der
Austausch von Daten nur dann tatséchlich als
Offentlich angeschen, wenn alle Teilnehmer des
Marktes (Wettbewerber, Kunden etc.) mit den

gleichen geringen Zugangskosten (inkl. zeitlicher
Aufwand) die Informationen einsehen kiynnen.

IV. Aussichten in Spanien: der Alktionsplan der
CNC

In ihrem Aktionsplan fiir die Jahre 2010-2012 betont
die nationale Kartellbehorde thre Absicht, verschirft
gegen Wettbewerbsverstéle vorzugehen. Um  die
Einschidtzung eines rechtskonformen
Informationsaustausches zu erleichtern, wurde im
Dezember 2009 ein Leitfaden fiir Wirtschaftverbidnde
der CNC verdtfentlicht, der auch hilfreiche
Anleitungen zum Informationsaustausch enthiift. Auf
EU-Ebene hat die Europiiische Kommission Anfang
diesen Jares eine Mitteilung (2011/CC  11/01)
verdffentlicht, die in Kapitel Zwei ecrstmals
allgemeine Grundsiitze fiir die wettbewerbsrechtliche
Wiirdigung des Informationsaustausches enthélt.
Unabliingig davon, dass der Leitfaden der CNC an
Verbdnde gerichtet ist, und die Mitteilung der
Kommission auf BEU-Ebene erlassen wurde, ist es
Unternehmen anzuraten, den Leitfaden bzw. die
Mitteilung  der Kommission als auch juristische
Beratung bei der Einschiitzung des von ihnen
praktizierten Informationsaustauschs heranzuziehen.

Strafen in Millionenhdhe wegen unzulissigen
Informationsaustauschs sind fiir Unternehmen und
deren  leitende  Angestellie bei  gebotener
kartellrechtskonformer Analyse ihres Verhaltens
jedenfalls vermeidbar.

Die Reform des spanischen Zwangsversteigerungsvechts

Michael Fries™

Die Auswirkungen der Finanz- und Immobilienkrise
haben in Spanien in jiingster Zeit insbesondere die
Wohnungseigentiimer zu spiiren bekommen. Diese
haben den FErwerb ihrer Eigenheime regelniBig tiber
hypothekengesicherte Kredite finanziert und sind
nunmelw Zur Abtragung ihrer
Darlehensverpflichtungen nicht mehr in der Lage.
Vor dem Hintergrund eines immer noch wenig
ausgebildeten  Mietmarktes und  emer  hohen
Figentumsquote bei Wohnungen, hat die aktuelle
Wirtschaftslage daher zwangsliufig zu einer Welle
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von Zwangsversteigerungen gefiibrt. Das bistang
geltende spanische Zwangsversteigerungsrecht weist
dabei gewisse Besonderheiten auf, die die prekiire
Lage der Hypothekenschuldner noch verschlinunert.
Angesichits dieser Situation sah sich der spanische
Gesetzgeber zum Eingreifen genstigt, und hat nun
ein zum 1. Juli in Kraft getretencs Gesetlz
verabschiedet, in dem neben zahlreichen anderen
MaBnahmen zur Verbesserung der Wirtschafislage
auch das Recht der Zwangsversteigerung im Ralmen
der Hypothekenvollstreckung reformiert wird. Der
vorliegende Beitrag soll einen kurzen Uberblick iiber
die bisherige Rechislage und die lnhalte der Reform
geben,
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1. Bisherige Rechtslage

Das  spanische  Zwangsversteigerungsverfahren
zeichnet sich dadurch aus, dass der
Vollstreckungsgliubiger fir den Fall, dass im
Zwangsversteigerungstermin  kein  oder  kein
ausreichendes Gebot abgegeben wird, den Zuschlag
an sich selbst verlangen kann. Lag das hochste Gebot
im Zwangsversteigerungstermin  unterhalb  eines
Betrages von 70 % des Versteigerungswertes, konnte
der Vollstreckungsgliubiger nach bisherigem Recht
die Erteilung des Zuschlags entweder zu einem Preis
in Hoéhe von 70 % des Versteigerungswertes oder in
Hahe des ihm geschuldeten Betrages verlangen (Art.
670.4 LEC). Die einzige Grenze nach unten stellte
dabei das hochste Gebot dar. Der Zuschlag konnte
daher selbst bei ausstehenden Verbindlichkeiten
geringster Hohe zu dem enisprechenden, den
Versteigerungswert deutlich unterschreitenden Preis
erfolgen und das Grundstiick so zu Schleuderpreisen
an den Gliaubiger versiuBlert werden. Wurde gar kein
Gebot abgegeben, konnte der
Vollstreckungsglaubiger den Zuschlag zu einem
Preis von 50 % des Versteigerungswertes oder in
Hohe des ihm geschuldeten Betrages verlangen, so
dass in diesem Fall keinerlei Grenze nach unten
bestand: Theoretisch hiitte der
Vollstreckungsgliubiger ~ daher  wegen  einer
Verbindlichkeit in Hohe von einem Furo den
Zuschlag ciner Immobilie zu eben diesem Wert
verlangen knnen.

Deckte der Versteigerungserlos die
Darlehensverbindlichkeit des Hypothekenschuldners
nicht ab, so war der Schuldner mit der Versteigerung
seines Eigenheims zudem immer noch nicht frei
geworden. Die Banken als Vollstreckungsgliubiger
sahen sich ndmlich auch bei Zuschlag der Immobilie
an sie selbst nicht gehindert, wegen der noch
ausstehenden, durch den Versteigerungserlds nicht
gedeckten Restschuld die Vollstreckung in das iibrige
Vermogen des Schuldners zu betreiben, obwohl
diesem mit der VerduBerung seiner Immobilie
regelmiiBig schon der groBte Teil seines Vermogens
genommen wurde.

Dies veraniasste die Gerichte teilweise zu Versuchen,
die Lage des Vollstreckungsschuldners durch
rechiliche Kunstgriffe zu verbessern, und so eine
weilere Vollstreckung in das {ibrige Vermdgen der
Schuldner zu verhindern. Ein Beispiel hierflir liefert
das  Urteil des Berufungsgerichts (,,Audiencia

. . e - i
Provincial®) von Navarra vom 17. Dezember 2010 .

Eine Zusammenfassung der genannten Entscheidung findet sich
im spanischen Rechisprechungsteil dieses Hefle auf Seite 197

In dem zugrundliegenden Fall hatten die Parteien in
der offentlichen  Hypothekenbestellungsurkunde
einen Wert der Immobilie vereinbart, der iiber dem
geschuldeten Betrag lag, so dass die Versteigerung zu
diesem Wert zur Deckung der Schuld hitte fithwen
konnen. Auf Grundlage der oben genannten Normen
war aber wegen fehlender ausreichender Gebote der
Zuschlag an die Bank als Vollstreckungsgldubigerin
zn einem deutlich unter dem geschuldeten Betrag
liegenden Preis erfolgt. Das Gericht entschied, dass
in diesem Fall eine weitere Vollstreckung in das
sonstige Schuldnervermdgen ausgeschlossen sei. Die
Betreibung der Volistreckung wegen der Restschuld
durch die Bank sei zwar eine rechtlich gewihrte
Maoglichkeit und daher nicht als rechtsmissbriuchlich
anzusehen. Jedoch habe die Bank eine Immobilie
zugeschiagen bekommen, der sie selbst einen Wert
zugeschrieben habe, der iiber der Darlehensforderung
lag. Der Zuschlag decke daher letztlich mehr als die
Forderung der Bank ab, so dass cine Fortfilhrung der
Vollstreckung nur noch wegen der Kosten und
Zinsen zuliissig sei. Diese Rechtsauffassung stiitzte
das Gericht auf Art. 3 des Cédigo Civil, wonach die
Normen des Zivilrechts entsprechend der jeweiligen
sozialen Realititen auszulegen seien. Nach Ansicht
des Gerichts konnte man daher aufgrund des zwar
nicht rechtsmissbréimehlichen, aber moralisch (1)
vorwerfbaren Verhaltens zu dem Ausschluss der
weiteren Vollstreckung gelangen. Die Entscheidung
ist auf erhebliche Kritik gestoBen, insbesondere weil
sie mit einer fragwiirdigen Argumentation die
Anwendung geltenden Rechts ausschaltete.

Das Unbehagen angesichts der Auswirkungen der
bisherigen Rechtslage kam aber auch in anderen
Urteilen zum Ausdruck, und auch in der Literatur
wurden Ansitze zur Behebung dieser Lage diskutiert.
Hierbei wurde insbesondere die Moglichkeit einer
Tilgungswirkung des Zuschlags in der Versteigerung
erwogen, die zu einer Befreiung des Schuldners auch
hinsichtlich des Restbetrages fithren wiirde.

2. Die Inhalte der aktuellen Reform

Die akfuelle Reform des
Zwangsversteigerungsverfahrens  hat den  in
Rechtsprechung  und  Literatur  konstatierten
Handlingsbedai! nun aulgegriffen. Vorrangiges Ziel
der Gesetzesinderung ist es, sicherzustellen, dass der
Vollstreckungsschuldner gine angemessene
Gegenleistung fitr seine Immobilie erhilt, um thm so
7u ermdglichen, seine Darlehensschuld zumindest zu
einem Grofitei] abzuiragen.

Zu diesem Zweck wird das
Zwangsversteigerungsverfahren so ausgestaltet, dass
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ein Zuschlag nie zu einem Preis unter 60 % des
Schitzwertes der Immobilie erfolgen kann. Fiir die
Fille unzureichender (Art. 670.4 LEC) oder giinzlich
fehlender Gebote (Art. 671 LEC), in denen der
Vollstreckungsgliubiger  auch  weiterthin  den
Zuschlag an sich  verlangen kann, wird daher
nunmehr ein Mindestzuschiagswert von 60 % des
Schitzwertes festgelegt.

Neben dieser Sicherung eines Mindestbetrages zielt
die Reform auch darauf ab, die Effektivitit der
Versteigerungstermine  durch  Erleichterung  der
Teilnahme an der Versteigerung zu verbessern.
Hierzu wird die Hohe der »ur Erlangung der
Teilnahmeberechtigung zu hinterlegenden Sicherheit
von 30 % auf 20 % des Schiitzwertes der Immobilie
angehoben (Neufassung des Art. 667.1 LEC).
Dadurch soll die Zahl der teilnehmenden Bieter
erhoht werden, um zum einen die Situation fehlender
Gebote zu vermeiden, und zum anderen durch die
hohere Zahl der Gebote die Erzielung eines faireren
Preises zu fordern.

Daneben wurde der in Art. 607 LEC festgelegte
Pfindungsfreibetrag fiir Gehiilter und Léhne um 50
% angehoben, und so gerade bei geringeren
Einkommensschichten ein Teil der Einkiinfte der
Familie der Pfiindbarkeit entzogen.

Inwieweit diesc Anderung tatsdchlich die Situation
der =zahlreichen spanischen Hypothekenschuldner
verbessern wird, bleibt abzusehen. Gerade die
Wirksamkeit der Festsetzung des
Mindestzuschlagswertes erscheint auf den ersien
Blick dadurch relativiert zn werden, dass der Wert
auf den Schitzwert der Immobilic Bezug nimmt,
Nach dem weiterhin  geltenden Art, 129  des

Liebe Mitglieder und Leser der INF,

erneut mochte ich Euch animieren, mir Beitriige zum
deutsch spanischen Rechisverkehr zu {ibersenden. Es
eignen sich sowohl praktische Darsteflungen als auch
wissenschaftliche Abhandlungen. Exsirittene
Entscheidungen ggfs. mit Kommentierung nehme ich
ebenfalls gerne in unseren Rechtsprechungsteil auf,
Auch fiir Hinweise aufl Artikel, die sich fiir eine
Zweitvertffentlichung eignen, bin ich dankbar.

Herzliche Griilie und ein gutes Neues Jahr,

Fuer Michael Fries

Hypothekengesetzes  (,,L.ey  Hipotecaria®)  in
Verbindung mit Art. 6822, 1° LEC wird als
Schitzwert ndimlich der Belrag angesetzt, der in der
Hypothekenbestellungsurkunde von  den Parteien
angegeben wurde, so dass dieser nicht zwingend dem
tatsiichlichen Wert der Immobilie entsprechen muss.
Jedoch ist hierbei zu beriicksichiigen, dass viele
Wohmungseigentiimer ihwre Kredite zu einer Zeit
aufgenommen haben, als ihre Trmobilien noch sehr
grofziigig bewertet wurden. Gerade die urspriinglich
hohe Bewertung ihrer Immobilie hat in jiingster Zeit
zur  Geflihrdung  der Existenzen zahlreicher
Eigenheimbesitzer gefiithrt, die von der Khuft
zwischen dem erwarteten und dem in der
Versteigerung  tatsiichlich erzielten Preis  vollig
unvorbereitet getroffen wurden. Die Ankniipfung des
Mindestzuschlagswertes an dicsen Schitzwert kiime
den Schuldaern daher momentan eher zugute.

Dennoch ist festzustellen, dass die aktuelle Reform
keine grofien Schritte gewagt hat: Die Anderungen
halten sich im Rahmen des bisherigen Rechts, eine
Tilgungswirkang  hinsichtlich der wverbleibenden
Restschuld wurde nicht eingefiibrt. Durch die
Festlegung cines Mindestzuschlagswertes wird aber
immerhin eine deutliche Reduzierung des zu
tilgenden Restbetrages erreicht. Es bleibt abzuwarten,
ob die vorgenommenen Anderungen tatsichlich in
der Realitit der Zwangsversteigerungen zu
Erleichterungen fiir die Schuldner fithren werden.
Zumindest kénnten sie aber geeignet sein, den
Vollstreckungssehuldner vor der Exiremsituation zn
bewahren, sein Eigenheim verloren zu haben, und
dennoch  weiterhin  einen  Grofiteil  seiner
Darlehensschuld zurfickzahlen zu miissen.

Queridos miembros y lectores de las INF,

Nuevamente quiero animaros para que me hagdis
llegar vuestras contribuciones al trafico juridico
hispano-alemdn, que podran ser fanto exposiciones
practicas como estudios académicos. Asimismo son
bienvenidos sentencias dictadas con  vuestra
intervencion y, en su caso, vuestros comentarios al
respecto para la seccion de jurisprudencia de nuestra
publicacién. Iguaimente os agradezco vuesiras
sugerencias para articulos que estiméis adecuados
para una seguada publicacion,

Afectuosos saludos y un Feliz Afio Nuevo

Michael Fries



